MAA TASUTA AVALIKKU KASUTUSSE ANDMISE LEPING?

Randvere, Viimsi vald, Eesti Vabariik ,,16“ aprill 2024 _.a.

Balandis OU reg.nr 11491876 (Jaan Lember juh.liige/pdhikirja alusel) ja Urmas Veik (ik:351300322) edaspidi
Maaomanik.

ja

MTU KORALLI SAUN (80632180), edaspidi - Kasutaja, juhatuse liige Kristian Veik (ik: 37401010520),
eraldi voi koos nimetatud ka Pool voi Pooled,

sOlmisid kaesoleva maa tasuta avalikku kasutusse andmise lepingu, edaspidi — Leping, alljargnevatel

tingimustel:

1. Lepingu ese ja tahtaeg
1.1 Maaomanik annab Kasutajale ajavahemikul 16.4.2024.a. kuni 16.04.2029.a. tasuta kasutamiseks
maatiiki asukohaga Randvere kiila, Viimsi vald. (Kinnistu 89001:014:026), sihtotstarbega - sotsiaalmaa

Maa kasutusse andmise eesmargiks on Koralli teel asuva tiigi puhastamine ja kohaliku ujumiskoha
loomine. Etapp Il Sauna ja késitodtoa rajamine.

1.2 Kasutusse andja kinnitab, et tal on kdik 6igused Maa kasutusse andmiseks ja Maal ei lasu mingeid
kolmandate isikute digusi, mis voiksid takistada Kasutajal Lepingust tulenevate diguste teostamist.

2. Poolte kohustused

2.1 Maaomanik kohustub:

2.1.1 andma Maa avalikku Kkasutusse hiljemalt 16.4.2024.a. Maa loetakse Uleantuks Lepingu
allkirjastamisega;

2.1.2 kandma Maaga seotud kulud, mille tasumise kohustus ei lasu Kasutajal;

2.1.3 mitte takistama Kasutajal Maa lepingujargset valdamist ja kasutamist;

2.1.4 teatama Kasutajale kirjalikult kolmandate isikute digustest Maale.

2.2 Kasutaja kohustub:

2.2.1 kasutama Maad Lepingus toodud otstarbel, puhastades tiigi, luues ujumiskoha ja ehitades rajatised
(saun ja kasitootuba;

2.2.2 hivitama Maaomanikule jargmised Maaga seotud kulud:

2.2.2.1 hoolduskulud

2.2.3 kandma Maa kasutamisega seotud ja/vdi sailimiseks vajalikud kulud.

2.3 kasutama Maad heaperemehelikult, jargides Gigusaktidest tulenevaid ndudeid ja hoidma Maa oma kulul

! Kuigi kasutusse antakse kinnisvara, on tegemist vélagigusliku lepinguga, mille slmimisel ei ole kohustuslikku vormi
ette ndhtud. Maa kasutamine on v8imalik reguleerida ka maa koormamisel piiratud asjadigusega ehk kasutusvaldusega.
Kasutusvalduse erisused tasuta kasutamise lepingust:

1. Kasutusvaldus on piiratud asjadigus, mis tekib selle kandmisest kinnistusraamatusse.

2. Maa omaniku muutus ei m&juta kasutusvaldust ega I6peta seda. Seega on see kasutajale kindlasti stabiilsem variant.

3. Kasutusvalduse seadmise leping tuleb sdlmida notariaalselt.

4. Kasutusvalduse puhul on kasutajal 8igus ilma omaniku ndusolekuta asja teistele kasutada anda. Vastavalt VOS § 392
Ig 3 ei vGi tasuta kasutamise puhul kasutaja asja teisele isikule {ile anda, vastasel juhul on see aluseks kasutusse andja
poolsele lepingu I8petamisele. Samas peaksid kasutusse andjad olema rohkem huvitatud v6ladigusliku kasutuslepingu
s6lmimisest, kuna kasutusvaldus kinnisasja koormatisena mdjutab kindlasti kinnisasja véartust.

Soovi korral on ka kaesoleva lepingu kohta vdimalik teha méarge kinnistusraamatusse. Sel puhul peab leping olema
notariaalses vormis. Notar ei ole kohustatud kasutama lepingu alusena kaesolevat néidist.

Juhime tahelepanu, et tegemist on tasuta kasutamisega ja seega ei laiene suhtele Udri- v8i rendilepingus
rentnikku/ulrnikku (kasutajat) kaitsvad kohustuslikud sétted. V&ladigusseaduse sétted on selle lepingu osas
dispositiivsed, see tdhendab et pooled v@ivad ka erinevalt kokku leppida ning seadusest erineva lahenduse puhul
kohaldatakse lepingut. Reguleerimata jaetud osas kohaldatakse seaduse sitteid. Uiiri- ja rendilepinguga vorreldes on
tasuta kasutamise lepingut ka lihtsam dles 6elda.
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korras. Korrashoiu all mdistavad Pooled kraavikallaste ja tiigi korrashoid, ehitatud rajatiste korrashoid,
kooskd@lastama k&ik Maal tehtavad muudatused, vélja arvatud hoolduseks ja sdilimiseks tehtavad
muudatused, eelnevalt kirjalikult Maaomanikuga;

hiivitama Maaomanikule ja/vdi kolmandatele isikutele Maa kasutamisega tekitatud kahju;

mitte andma Maad kolmanda isiku kasutusse ilma Maaomaniku eelneva ndusolekuta;

teatama Maaomanikule viivitamatult kdigist Maa kasutamist takistavatest asjaoludest, samuti Maa
kahjustumisest voi selle ohust ning votma tarvitusele abindud kahju tekkimise valtimiseks;

tagastama Maa hiljemalt Lepingu IGppemisele jargneval pédeval vahemalt samas korras, kui see oli
tleandmisel, arvestades selle lepingulist kasutamist, koos kdigi parendustega. Maa mittetdhtaegsel
tagastamisel maksab Kasutaja leppetrahvi 1 eurot péevas iga tagastamisega viivitatud péeva eest.

Lepingu tahtaeg ja Idppemine

Leping on s6lmitud tahtajaga 5 aastat.

Leping 18peb tédhtaja méddumisel voi selle tlesttlemisel Poole poolt.

Lepingu erakorralisest Ulesttlemisest teatab Pool teisele Poolele kirjalikult vahemalt 14 péeva ette.
Poolte kokkuleppel voib Lepingu I6petada igal ajal.

Kasutajal on Gigus Leping erakorraliselt iles 6elda, kui pooled peavad seda vajalikuks
Maaomanikul on digus Leping erakorraliselt tles ¢elda:

3.6.1 Kkui Kasutaja ei kasuta Maad vastavalt Lepingu eesmérgile vGi annab Maa allkasutusse ilma

Maaomaniku eelneva kirjaliku loata;

3.6.2 kui Kasutaja rikub oluliselt muid lepingujargseid kohustusi nagu hoolduse kulude tasumine ning

Maaomanik on eelnevalt andnud Kasutajale mdistliku aja rikkumise 16petamiseks.

3.6.3 Maa vdobrandamisel v6i koormamisel piiratud asjadigusega, mis raskendab oluliselt voi teeb
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6.2

vBimatuks Maa lepingujargse kasutamise. Sellisel juhul on Maaomanikul kohustus hivitada
Kasutajale viimase poolt tehtud parendused ja tal ei ole 6igust paraldistele.

Poolte vastutus

Pooled kannavad téielikku varalist vastutust Lepingu tingimuste tditmata jatmise vGi mittekohase
taitmisega teisele Poolele tekitatud kahju eest.

Kui Kasutaja viivitab Maa tagastamisega peale lepingu I6ppemist, maksab ta Maaomanikule viivist 5%
maa hindamise seaduse alusel maaratud Maa maksustamishinnas iga viivitatud paeva eest.

Lepingu ennetdhtaegsel Glesttlemisel lepingu punktis 3.6.3 toodud alusel maksab Maaomanik
leppetrahvi 100 eurot.

Vaaramatu jéud

Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist vOi mittenduetekohast téitmist ei loeta Lepingu
rikkumiseks, kui selle pdhjuseks olid asjaolud, mida Pool ei saanud mdjutada ja mdistlikkuse
pdhim®ottest lahtudes ei saanud Poolelt oodata, et ta Lepingu sGlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi
seda valdiks voi takistava asjaolu vdi selle tagajarje letaks, edaspidi - Vaaramatu joud.

Pool on kohustatud rakendama kohaseid meetmeid, et &ra hoida teisele Poolele kahju tekitamine ja
tagada vBimaluste piires oma Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste taitmine.

Pool ei saa arvestada VVaaramatu jouga, kui ta ei ole teatanud teisele Poolele kirjalikult vadramatust joust
esimesel vBimalusel, kuid mitte hiljem kui 1 (ihe) nddala jooksul alates selle tekkimisest.

Vadramatu jou esinemisel ei pikene Leping tahtaja vorra, mille jooksul Pooled ei saanud oma kohustusi
téita Vaaramatu jou tottu.

Pooled kohustuvad jatkama oma lepinguliste kohustuste tditmist niipea, kui Vaaramatust joust tingitud
takistused on I6ppenud.

LGppsatted

Pooled kinnitavad, et neil on kdik digusaktidest tulenevad volitused, ndusolekud ja heakskiidud Lepingu
s6lmimiseks ja sellest tulenevate kohustuste taitmiseks.

Koik Lepingu muudatused ja tdiendused joustuvad pérast nende allakirjutamist Poolte poolt
allakirjutamise momendist v3i Poolte poolt kirjalikult maératud tahtajal.



6.3 Lepingus osaliselt voi tdielikult reguleerimata kisimustes juhinduvad Pooled Eesti Vabariigis kehtivatest
digusaktidest, eelkbige voladigusseaduses satestatust.

6.4 Lepingu taitmisest, tdlgendamisest, muutmisest vdi lGpetamisest tulenevad erimeelsused ja vaidlused
lahendavad Pooled vastastikusel —mdistmisel pohinevate l&birddkimiste teel, kokkuleppe
mittesaavutamisel Haru maakohtus kohtus.

6.5 Lepingule allakirjutamisel on Lepingule lisatud jargmised lisad:

Lisa 1 — Maa plaan

Poolte andmed:

Maaomanik Kasutaja
Balandis OU MTU Koralli Saun
reg.nr 11491876 reg nr: 80632180
Jaan Lember

1k:

Urmas Veik Kristian Veik

Ik: 351300322 ik: 37401010520



